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Аннотация
В статье обоснован и раскрыт авторский подход к сохранению зеленых насаждений в центре 
города при реконструкции кварталов. Рассмотрено устойчивое пространственное развитие 
кварталов с сохраняемыми зелеными насаждениями. Выделены ключевые позиции формирова-
ния таких территорий и раскрыты основные проблемы квартальной застройки, включающей 
сохраняемые зеленые территории. Рассмотрены преимущества формирования кварталов по 
принципу экоподхода. А также проведен анализ зарубежного и российского опыта подхода при 
проектировании таких территорий. Определен современный концепт сохранения охраняемых 
насаждений, приведены принципы подходов к работе с такими территориями. В качестве осно-
вополагающих критериев устойчивого развития планировки подобных кварталов предложены 
социальная доступность, комплексность экоподхода, комплементарность. В качестве индика-
торов выступают урбанистические процессы. Городские зеленые насаждения рассматривают-
ся как важнейших аспект современного урбанистического подхода к формированию городского 
квартального пространства.
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Введение
Городскими территориями в качестве наследия ХХ в. стали микрорайонные застройки сфор-
мированные либо хаотичным образом, либо с применением принципов комфортности, мало 
отвечающим современным требованиям и тенденциям общества. Квартал Перми под №179 
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Abstract
The article describes and explains the authors’ approach to the preservation of green spaces in city 
centers during neighborhood reconstruction. Sustainable spatial development of neighborhoods with 
preserved green spaces is considered. Key issues in the development of such areas are highlighted and 
the main problems of in the development of city blocks with green areas to be preserved are identified. 
The advantages of city block formation according to the principle of eco-approach are considered. 
International and Russian experiences in the design of such areas are reviewed. A modern concept of 
protected planting conservation is determined, and principles of working with such area are given. Social 
accessibility, comprehensive ecological approach and complementarity are proposed as fundamental 
criteria for sustainable development of such neighborhood plans are proposed. The indicators to be used 
are urban processes. Urban green spaces are considered as the most important aspect of the modern 
urbanistic approach to urban neighborhood spatial development.
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был заложен в 30-х гг. восемнадцатого столетия и динамично развивался до начала ХХ в. 
В 30-х гг. прошлого столетия территория психиатрической больницы являлась красивейшим 
местом, гордостью и достопримечательностью города. В первую очередь это было благода-
ря изумительному парку, посаженному врачами еще в 1864 г. и превратившемуся к середине 
ХХ в. в величественный зеленый оазис в самом центре города (рис. 1).

Рис. 1. Парк психиатрической больницы.  Источник: https://klyaksina.livejournal.com/603808.html

Однако в силу объективных причин в 2010г. губернатор Пермского края Олег Чиркунов по-
ручил правительству «отработать эталонные решения на принадлежащем краю земельном 
участке, расположенном в квартале Комсомольский проспект – улица Революции – улица Куй-
бышева». Этот проект получит название «Новый квартал». Об этом губернатор сообщил в 
своем послании о социально-экономическом и политическом положении в крае1. Таким об-
разом, было принято решение о переносе больницы. Сама территория была предоставлена 
для реновации. Несколько лет решалась судьба и планировка квартала №179, предлагались и 
рассматривались различные планировочные решения.

Особая сложность реновация городских центральных территорий сопряжена с решением во-
просов социальной доступности и проблем транспорта, созданием пешеходных зон, а также с 
проблемой создания качественной новой архитектуры, не копирующей здания предшествую-
щих эпох, а также обеспечением инсоляционного режима зданий и территорий. Последнее в 
большей степени формирует характер этажности застройки и расположение объектов на про-
ектируемой территории. Предложения и попытки проектирования здания в стилевых решени-
ях существующего окружения наносят больший вред, чем принципиально новые архитектур-
ные решения встраиваемых объектов.

В первоначальном варианте планировки территории квартала, предложенной голландскими 
архитекторами, рассматривался кластерный принцип – закрытые дворовые территории, дома 
малой и средней этажности. Однако в процессе работы над реновацией территории больницы 
власти города отошли от предложенной голландцами концепции. Участок психиатрической 
больницы расположен в зоне обслуживания и деловой активности местного значения Ц-2. На 
данной территории разрешено строительство зданий высотой до 20 м (5–6 этажей), возможно 
размещение коммерческих объектов, социальной инфраструктуры.

Основным условием при реновации квартала №179 было сохранение зеленого массива терри-
тории (ссылка на экологический проект – на карте обозначено сохранение лип в данном квар-
тале). С целью максимально эффективного обновления территории и наиболее грамотного ее 
использования под современные нужды и требования жителей города была проведена комплекс-
ная оценка состояния каждого дерева парка больницы. Полученные данные были обработаны и 
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состояние каждого насаждения оценено исходя из уникальности и физического состояния. Это 
позволило отбраковать отжившие экземпляры, оставив максимально сохраненным зеленый оа-
зис в центре города, а также занять высвободившееся место под новые посадки.

Реализованный на сегодняшний день проект реновации квартала №179 в процессе работы эво-
люционировал: учтены мнения, желания жителей города в соответствии с новыми принци-
пами экоподхода планировки территорий, внедрены наиболее передовые решения городских 
пространств с учетом экологичности и формирования комфортной городской среды. При этом 
в процессе принятии решений по реновации квартала №179 было определено, что проекти-
роваться и застраиваться квартал будет только в пределах участка бывшей психиатрической 
больницы (рис. 2). 

Рис. 2. Участок бывшей психиатрической больницы. Источник: https://properm.ru/realty/news/54579/ 

Рис. 3. Проект реновации квартала №179. Авт. В.П. Щипалкин

Территория строительства представляла собой площадку под реновацию, а не под уплотни-
тельную или точечную застройку, которая наиболее востребована в настоящее время. Уплот-
нительная застройка кварталов достигается в первую очередь за счет вырубки зеленых на-
саждений и возведения на их месте новых объектов капитального строительства. Именно 
проектирование территории с позиции ее реновации, а также использование квартальной пла-
нировки позволило сохранить уникальный парк с более чем столетней историей, наполнив при 
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этом само квартальное пространство современными объектами с использованием приемов и 
принципов экоподхода в проектировании территорий.

Помимо сохранения зеленого парка на территории квартала, который является достоянием 
всего города, отметим, что сам жилой массив запроектирован и воплощен с учетом принципа 
«двор без машин»: движение автомобилей организовано по внешнему периметру жилого мас-
сива, что позволяет создать безопасную и комфортную среду обитания внутридомых террито-
рий, располагая на них детские площадки, клумбы, пешеходные тротуары (рис. 4).

От «Нового квартала» ожидали элегантных новых жилых зданий со встроено-пристроенными 
помещениями различного функционального назначения, которые будут органично смотреться 
среди исторической застройки и одновременно будут современными, стильными и удобны-
ми. Новый квартал должен был стать логичным продолжением современной урбанистической 
среды, задавая новый вектор развитию планировочных решений территорий – формированию 
экокварталов.

Зеленые зоны в городе, в том числе парки, рекреационные зоны всегда представляют собой 
особую ценность как для горожан, так и для гостей города. Такие экозоны являются центрами 
притяжения, позволяют формировать новые сообщества, изменяют подход к форме проведе-
ния досуга и стилю жизни в целом. Основные функции зеленых насаждений в городе: сани-
тарно-гигиенические; средозащитные и водоохранные; рекреационные; декоративно-плани-
ровочные2. По данным статистики, непосредственно в самой Перми насчитывается порядка 
130 объектов озеленения, что составляет около 56% площади города. Тем не менее в пересчете 
на одного жителя города приходится около 3,5м2 зеленых насаждений3, т.е. значительно мень-
ше нормативной величины в 16м2 4. Помимо этого разрешение на снос зеленых насаждений не 
может быть выдано при снижении обеспеченности зелеными насаждениями в микрорайоне 
ниже 6 м2/чел.; при наличии редких или ценных насаждений; при выполнении насаждениями 
важных экологических функций, например защитной полосы вдоль дороги или озеленения 
санитарно-защитной зоны и т.д. [1]. Кроме этого, хозяйственная и иная деятельность юриди-
ческих и физических лиц, оказывающая воздействие на зеленые насаждения на территории го-
рода Перми, за исключением земельных участков, принадлежащих им на праве собственности, 
должна осуществляться на принципе сохранения существующих деревьев и кустарников как 
необходимое условие благоустройства территории города Перми, обеспечения благоприятной 
окружающей среды и экологической безопасности5.

Территория квартала по правилам аукциона предоставлялась в аренду. По условиям конкурса 
застройки квартала необходимо было сохранить индентичность места, создав парк площадью 
не менее 2 Га, который являлся бы не только украшением города и драйвером развития квар-
тала, но реализовал функции, присущие зеленой зоне: выполнение роли шумовой завесы, по-
зволяющей почти в 2 раза снижать шумовой эффект, осаждение пыли, очистка, ионизация и 
насыщение воздуха фитонцидами, связывание более 50% токсичных газов, выбрасываемых 
транспортом города, создание теневых зон. Кроме этого, зеленые насаждения способствуют 
формированию и усилению воздушных потоков, которые способны освежить воздух даже в 
условиях полного штиля. Очевидно, что зеленые зоны формируют своеобразный микрокли-
мат, что благотворно действует на эмоциональное состояние жителей городов и рекреацион-
ную ценность.

Авторы в реализованном проекте максимально старались сохранить идентичность местности, 
наполнив ее новым современным звучанием, не теряя при этом уникальности места. За суть 
принципа выполненного проекта был принят принцип сохранения места не как абстрактной 
величины, а как максимально возможное сохранение зеленого пространства на конкретном 
участке застройки (рис. 4). Композиционно-планировочным и средовым центром квартала ав-
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торы статьи и проекта сделали существующий зеленый массив бывшей психиатрической боль-
ницы, органично соединивший вновь возводимые здания и транспортно-пешеходную зону.

а.                                                                                       б.
Рис. 4. «Новый квартал». Пермь.  Источники:
а)  https://www.business-class.su/news/2015/06/10/kortros-perm-predlozhil-zakrepit-pod-parkom-v-kvartale-no179-
specialnuyu-zonu ;
б)  https://www.mrsk-ural.ru/news/company/6315.html

Таким образом, в соответствии со ст. 41 Градостроительного кодекса Российской Федерации, 
подготовка документации по планировке территории квартала № 179, ограниченного ул. Ре-
волюции, Комсомольским проспектом, ул. Глеба Успенского, ул.Куйбышева в Свердловском 
районе города Перми, осуществлялась для обеспечения устойчивого развития территории пу-
тем выделения элементов планировочной структуры, установления параметров планируемо-
го их развития и определения зон планируемого размещения объектов, а также определения 
границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства и 
линейные объекты. В соответствии со ст. 42 Градостроительного кодекса РФ подготовка про-
екта планировки территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития тер-
риторий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов), установления границ 
застроенных земельных участков и незастроенных земельных участков, планируемых для пре-
доставления физическим и юридическим лицам для строительства, а также границ земельных 
участков для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального 
или местного значения, а также для установления границ земельных участков, предназначен-
ных для строительства линейных объектов6.

Документация по планировке квартала была подготовлена в целях:

1. Установления красных линий, зон размещения объектов капитального строительства и ли-
нейных объектов, границ земельных участков, необходимых для строительства объектов, ин-
женерной и транспортной инфраструктуры, определения границ озелененных и иных терри-
торий общего пользования.

2. Формирования в соответствии с документацией по планировке территории земельных участ-
ков, необходимых для строительства объектов капитального строительства.

3. Обеспечения условий для стимулирования правообладателей земельных участков к созда-
нию и преобразованию объектов капитального строительства в соответствии с градострои-
тельными регламентами.
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В границах проектирования находятся улицы Куйбышева, Революции, Комсомольский про-
спект – это улицы районного значения, они обеспечивают транспортную и пешеходную связь 
в районах города Перми и между районами; обслуживают прилегающие территории коммер-
ческой активности городского центра и центров районов; собирают движение с квартальных 
улиц и обеспечивают вход/выход на улицы и общегородские дороги; обеспечивают доступ к 
жилым, коммерческим и промышленным территориям.

Улица Глеба Успенского и проезды являются улицами квартального значения, обеспечивают 
транспортную и пешеходную связь с входом/выходом на улицы и районные дороги, а также 
доступ к земельным участкам жилых, коммерческих территорий преимущественно для легко-
вого индивидуального автомобильного транспорта, велосипедов и пешеходов.

Обеспеченность жилой застройки местами для хранения автомобилей решается за счет разме-
щения автомобилей в улично-дорожной сети в соответствии с правилами строительства стоя-
нок общего пользования на отдельных земельных участках, хранения неиспользуемых автомо-
билей в ежедневном режиме на удаленных стоянках (гаражах).

Большая часть вновь прокладываемой дорожной сети внутри квартала была вынесена за на-
ружный периметр жилой зоны, там же предусмотрены парковочные места, что соотносится с 
принципами проектирования экокварталов.

Зеленый массив психиатрической больны в объеме невыбракованных деревьев сохранен, об-
устроен тропиночной сетью, обогащен малыми архитектурными формами, формирующими 
в том числе идентичность места. Жилая зона сформирована по периметру сформированного 
парка «Нового квартала», что позволило обеспечить жильцам квартала достойный вид, а жи-
телям города – свободный доступ в парк.

Основную сложность эксплуатации и обслуживания парка в зимний период авторы проекта 
обошли, выполнив простую крестообразную в плане трассировку тропиночной сети с шири-

Рис. 5. Планировка территории. Красные линии. Линии регулирования застройки. Элементы планировочной структуры. 
Авт.-сост. В.П. Щипалкин
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ной, достаточной для движения снегоуборочников и минипогрузчиков, а также создания «кар-
манов» для снега.

Размещение объектов капитального строительства в квартале планировалось в соответствии с 
основными видами разрешенного использования, с установленной территориальной зоной на 
земельных участках, предусмотренных проектом межевания территории. Параметры застрой-
ки определялись проектом для зон 1–9 в пределах проектируемой застройки.

Размещение объектов инженерной инфраструктуры местного значения не планировались. Та-
ким образом, ущерб и угрозы от вновь размещаемых инженерных зон для парка не рассматри-
вались и не оценивались.

Места для детей предусмотрены в существующих общеобразовательных учреждениях, рас-
положенных в границах квартала № 179 или в шаговой доступности от проектируемой тер-
ритории, при условии перераспределения мест в дошкольных учреждениях в соответствии с 
рекомендациями МНГП.

Проектом предусмотрено выделение земельного участка под строительство детского сада на 
200 мест в границах элемента планировочной структуры согласно нормативным радиусам до-
ступности, что на 100 % обеспечивает расчетный уровень обеспеченности детей дошкольными 
образовательными учреждениями. Дошкольное учреждение расположена в непосредственной 
близости к парку.

Дополнительного размещения в границах проектируемой территории медицинских учрежде-
ний не требуется в связи с тем, что проектируемая территория находится в центральной части 
города, где достаточно развита сеть муниципальных, частных клиник, предназначенных для 
оказания медицинской помощи различного назначения (стоматология, консультации специ-
алистов, кабинеты УЗИ и др.).

Дополнительно не требуется размещение объектов культуры и спорта (библиотек, спортив-
ных комплексов) в связи с шаговой доступностью ГКБУК «Пермская государственная ордена 
«Знак Почета» краевая универсальная библиотека им. А.М. Горького», стадиона «Динамо», 
Дворца спорта «Орленок», различных фитнес-центров.

Проектом планировки предусматривалось, что нормируемые территории озеленения жилой 
застройки обеспечиваются за счет территорий общего пользования, создания парковой зоны 
площадью 2 Га в центре застраиваемого участка с главным входом с ул. Революции с сохране-
нием существующих аллей и посадок, парковой зоны за кинотеатром «Кристалл». В границах 
формируемой парковой зоны возможно размещение детских игровых площадок, площадок 
для занятий спортом для проектируемых многоквартирных домов.

Согласно проекту межевания территории квартала № 179, в Свердловском районе города Пер-
ми запроектированная территория парка расположена со свободным доступом на территорию 
парка горожан и гостей города (рис. 6).

Таким образом, при работе над проектом планировки квартала 179 учтены, использованы и 
внедрены принципы сохранения места, которые были синергированы на основании рассмо-
тренных примеров реновации территорий. При этом при выполнении планировки территории 
и организации пространства квартала учитывались позиции, по которым была проведена оцен-
ка представленных эскизных проектов, в частности архитектурное решение, пространственная 
организация квартала, функциональное наполнение зданий, инфраструктура, благоустройство 
окружающей территории, перспективы ее развития, имиджевая составляющая района, а также 
уникальность проекта.
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Заключение
По мнению авторов, комплексный подход проработки зонирования территории квартала, 
представленный в проекте, с выделением в ней общественных и приватных зон, с тщатель-
ной проработкой их отдельных зон, должен быть использован при проектировании городских 
пространств. Обязательным является максимальное сохранение озеленения территорий, по-
скольку они создают неповторимый ландшафтный, социальный, эстетический и драйверный 
эффект места. Именно они являются якорными зонами притяжения квартальной застройки, 
позволяя урбанизироанной современной среде развиваться органично, комплементарно, со-
храняя идентичность места и одновременно позволяя использовать весь спектр средств и 
принципов тактического урбанизма.
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